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c) Datos que se contienen: Nombre y apellidos, D.N.I/N.LF., direccion (postal
y electronica), teléfono, edad, sexo, formacion y titulaciones, profesion, datos
bancarios, nacionalidad.

d) Personas de las que se pretende obtener los datos: personas afiliadas al
Instituto.

¢) Procedimiento de recogida: formularios, transmision electronica de datos/
INTERNET

f) Cesiones: no se prevén cesiones a terceros, ni transferencias de datos a
paises terceros.

2) Medidas de seguridad: nivel basico.

2)- APORTACIONES:

a) Descripcion: RELACION DE LAS PERSONAS QUE HAN REALIZA-
DO ALGUN TIPO DE APORTACION AL INSTITUTO DE ESTUDIOS
SIJENENSES “MIGUEL SERVET”.

b) Finalidad: Gestionar las aportaciones realizadas por los miembros del Ins-
tituto o terceras personas.

c) Datos que se contienen: Nombre y apellidos, D.N.L/N.LF., direccion (postal
y electrdnica), teléfono, edad, sexo, profesion, nacionalidad.

d) Personas de las que se pretende obtener los datos: personas que realicen
una contribucion pecuniaria al Instituto.

¢) Procedimiento de recogida: formularios, transmision electronica de datos/
INTERNET

f) Cesiones: no se prevén cesiones a terceros, ni transferencias de datos a
paises terceros.

g) Medidas de seguridad: nivel basico.

3) - INTERESADOS:

a) Descripcion: RELACION DE LAS PERSONAS QUE SOLICITAN IN-
FORMACION SOBRE LAS ACTIVIDADES Y FINALIDADES DEL INSTI-
TUTO DE ESTUDIOS SIJENENSES “MIGUEL SERVET”

b) Finalidad: Gestionar la recepcion y el envio de informacion sobre las ac-
tividades y finalidades del Instituto.

¢) Datos que se contienen: Nombre y apellidos, D.N.I/N.LE., direccion, (postal
y electronica), teléfono, edad, sexo, profesion, nacionalidad.

d) Personas de las que se pretende obtener los datos: personas interesadas en
afiliarse al Instituto.

e) Procedimiento de recogida: formularios, transmision electronica de datos/
INTERNET.

f) Cesiones: no se prevén cesiones a terceros, ni transferencias de datos a
paises terceros.

2) Medidas de seguridad: nivel basico.

4) — PARTICIPANTES FORO.

a) Descripcion: RELACION DE LAS PERSONAS QUE PARTICIPAN EN
ELFORO DEL INSTITUTO DE ESTUDIOS SIJENENSES “MIGUEL SERVET”

b) Finalidad: Gestion del Foro del Instituto.

c) Datos que se contienen: Nombre y apellidos, D.N.L/N.LF., direccion (postal
y electronica), codigo de acceso, teléfono sexo, edad, profesion, nacionalidad.

d) Personas de las que se pretende obtener los datos: personas que se den de
alta en el foro de la pagina web del Instituto.

¢) Procedimiento de recogida: transmision electronica de datos/INTERNET.

f) Cesiones: no se prevén cesiones a terceros, ni transferencias de datos a
paises terceros.

g) Medidas de seguridad: nivel basico.

5) - CORRESPONDENCIA.

a) Descripcion: RELACION DE LAS PERSONAS QUE ENVIAN COMU-
NICACIONES AL INSTITUTO POR CORREO ORDINARIO.

b) Finalidad: Gestion del Registro de Entradas y Salidas del Instituto

c) Datos que se contienen: Nombre y apellidos, D.N.L/N.LF., direccion (postal
y electronica), profesion.

d) Personas de las que se pretende obtener los datos: personas que envien
comunicaciones por correo ordinario al Instituto.

) Procedimiento de recogida: mediante carta.

f) Cesiones: no se prevén cesiones a terceros, ni transferencias de datos a
paises terceros.

g) Medidas de seguridad: nivel basico.

6) CLIENTES:

a) Descripcion: RELACION DE LOS CLIENTES DE LA TIENDA VIR-
TUALDEL INSTITUTO

b) Finalidad: Gestion de clientes

c) Datos que se contienen: Nombre y apellidos, D.N.L/N.LF., direccion (postal
y electrénica), nacionalidad, profesion, teléfono, datos bancarios.

d) Personas de las que se pretende obtener los datos: personas que realicen
una compra en la tienda virtual del Instituto.

) Procedimiento de recogida: transmision electronica de datos /INTERNET.

f) Cesiones: no se prevén cesiones a terceros, ni transferencias de datos a
paises terceros.

g) Medidas de seguridad: nivel basico.

2°— El 6rgano del Ayuntamiento de Villanueva de Sijena responsable de los
citados ficheros es el Instituto de Estudios Sijenenses “Miguel Servet”, con sede
en la calle Ramoén J. Sender n° 21, 22231 Villanueva de Sijena (Huesca).

3°- Los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion se ejerci-
taran ante el propio responsable de los ficheros.

4° - Dar cuenta de la presente Resolucion al Pleno de la Corporacion, en la
proxima sesion que se celebre, con objeto de que se proceda a su ratificacion.

NOTA: Este anuncio sustituye al publicado el dia 28 de enero de 2004

Villanueva de Sijena, a 7 de abril de 2004.- El alcalde, Ildefonso Salillas
Lacasa.

AYUNTAMIENTO DE CASTEJON DE SOS
2250
ANUNCIO DE INFORMACION PUBLICA

Aprobados por Resolucion de Alcaldia N° 118/2004 de fecha 7 de Abril de
2004 los proyectos de bases de actuacion y estatutos de la Junta de Compensa-
cion que pretende constituirse para realizar la urbanizacion de la unidad de eje-
cucién UE-C1b del PGOU, se expone al publico por plazo de 30 dias habiles
para cuantas personas se consideren afectadas puedan formular las alegaciones
que estimen pertinentes.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

Castejon de Sos, a 7 de abril de 2004.- La alcaldesa, Maria Pellicer Raso.
PROYECTO DE BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COM-
PENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-C1b DEL PLAN

GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CASTEJON DE SOS
Febrero de 2004

BASE PRIMERA.- AMBITO TERRITORIAL Y FINALIDAD.

1.-Las presentes Bases de Actuacion tienen como objeto regular los criterios
de valoracion y demas extremos relativos al Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucion UE — C1b del Plan General de Ordenacion Urbana de
Castejon de Sos, a desarrollar por el sistema de actuacion de compensacion en
cumplimiento de lo previsto en dicho Plan General de Ordenacion Urbanay en el
Estudio de Detalle aprobado en este ambito al que se circunscriben

2.- Lafinalidad de las Bases es reglamentar la participacion de los miembros
de la Junta en cuanto a la valoracion de sus aportaciones, fincas resultantes,
ejecucion de la obra urbanizadora y liquidacion de los efectos de la Junta, me-
diante el sefialamiento de las normas referentes al reparto de beneficios y cargas
entre sus componentes, todo ello contemplando al Ayuntamiento como Organo
de fiscalizacion y como titular de los derechos que le correspondan.

BASE SEGUNDA.- LAS BASES COMO NORMA DE DISTRIBUCION
DE BENEFICIOS Y CARGAS

1.- La funcion de las presentes Bases es la de contener un conjunto de reglas
que permitan, mediante la utilizacion de sus criterios, el calculo de aportaciones
y adjudicaciones, todo ello teniendo en cuenta las normas y los recursos de posi-
ble formulacion que se contienen en los Estatutos de la Junta de Compensacion
como reguladores de la organizacion y funcionamiento de la misma.

2.- En desarrollo de estas Bases se formulara un Proyecto de Reparcelacion,
con el contenido que sefiala el articulo 9 de los Estatutos de la Junta, que servira
de medio de distribucion de beneficios y cargas, y de titulo para la adjudicacion
de los terrenos.

BASE TERCERA.- OBLIGATORIEDAD.

1.- La aprobacién de las Bases por parte del Ayuntamiento, y la actuacion
por el sistema de Compensacion, suponen que los propietarios de terrenos de la
UE — C1b del Plan General de Ordenacion Urbana de Castejon de Sos aceptan,
como normas de obligada observancia, todas las contenidas en las Bases de Ac-
tuacion, en los términos en que fueren aprobadas.

2.- La obligatoriedad de las Bases no impide su modificacion, siempre que
sea votada en Asamblea General por miembros que representen, al menos, mas
del 50 por ciento de las cuotas de participacion en la Junta. Dicha modificacion
habra de ser tramitada de la misma forma que la aprobacion, y debera también
ser aprobada por el Ayuntamiento de Castejon de Sos en la forma legalmente
establecida.

BASE CUARTA.- VALORACION DE LAS FINCAS APORTADAS.

1.- La cuota de participacion de cada propietario en la Junta sera calculada
en proporcion a la superficie de sus respectivas fincas en la unidad de ejecucion
respecto a la superficie total de la UE — C1b del Plan General de Ordenacion
Urbana de Castejon de Sos. La existencia de derechos reales y cargas sobre las
fincas aportadas no alterara la valoracion de éstas, ni la cuantia de la adjudica-
cion que corresponda en funcion de las fincas aportadas.

2.- Las cuotas derivadas de la valoracion de las fincas aportadas se modifi-
caran, una vez se apruebe definitivamente el Proyecto de Reparcelacion, para asi
ajustarlas a la valoracion que en el Proyecto se efectiie de las fincas resultantes
con aprovechamiento lucrativo, aplicandose las nuevas cuotas para la distribu-
cion de los costes de urbanizacion.

3.- En los supuestos de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, parte
de ¢€l, o en el sefialamiento de lindes, la superficie discutida se considerara de
titularidad litigiosa y perteneciente por iguales partes a los discrepantes, hasta
tanto se resuelva por acuerdo o resolucion judicial.

BASE QUINTA.- EXPROPIACION POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES.
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1.- Con independencia de la expropiacion que proceda por falta de incorpo-
racion en plazo a la Junta, es también procedente la aplicacion de dicha expro-
piacion como sancion respecto de los terrenos de los miembros de la Junta en los
supuestos de incumplimiento de obligaciones que seguidamente se indican.

2.- Son causas de expropiacion-sancion:

a) El impago de cuotas a la Junta, transcurrido el plazo de pago voluntario a
que alude el articulo 39 de los Estatutos, si en anterior ocasion ha sido preciso
acudir a la via de apremio para el cobro de alguna otra cuota.

b) En general, el incumplimiento reiterado o grave de alguna o algunas de
las obligaciones que sefialan los Estatutos, debidamente acreditado en Asamblea
General, y aprobada la sancion por la Asamblea y por el Ayuntamiento.

3.- Respecto del procedimiento expropiatorio, elementos personales en el
mismo, valoracion de terrenos y efectos fiscales, se estara a lo sefialado en la
Base SEXTA.

BASE SEXTA.- FINCAS A EXPROPIAR Y SU VALORACION

1.- De las fincas que se expropien, en su caso, por el Ayuntamiento a los
propietarios afectados que no se incorporen a la Junta de Compensacion en el
plazo sefialado al efecto, sera beneficiaria la Junta de Compensacion, al igual que
en las restantes expropiaciones individuales por incumplimiento de obligaciones
por parte de los miembros de la Junta.

2.- Las fincas expropiadas por falta de incorporacion de sus propietarios a la
Junta, o por el incumplimiento por parte de estos de las obligaciones y cargas
impuestas por la legislacion urbanistica, se valoraran conforme a los criterios
resultantes de la normativa urbanistica (art. 28 de la Ley 6/98, de 13 de abril,
sobre régimen de suelo y valoraciones). Las edificaciones y demas elementos
existentes se valoraran conforme a la Base Séptima.

3.- Las adquisiciones de terrenos por la Junta en virtud de expropiacion for-
zosa no estan sujetas al Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA), y asimismo estan
exentas con caracter permanente del Impuesto General sobre Transmisiones Pa-
trimoniales y Actos Juridicos Documentados, y no tendran la consideracion de
transmisiones de dominio a los efectos de la exaccion del Impuesto sobre el In-
cremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

BASE SEPTIMA.- ELEMENTOS FUERA DE ORDENACION EXIS-
TENTES SOBRE LAS FINCAS APORTADAS Y SU INDEMNIZACION.

1.- Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones existentes en el
area se valoraran, en su caso, con independencia del suelo, con arreglo a los
criterios establecidos en la legislacion vigente (Ley de Expropiacion Forzosa y
art. 31 de la Ley 6/1998, del Suelo y Valoraciones), y su importe sera satisfecho
al propietario o interesado, con cargo al Proyecto en concepto de gasto de urbani-
zacion, de acuerdo con el art. 125 ¢) de la Ley Urbanistica de Aragén.

2.- Las edificaciones e instalaciones se tasaran de acuerdo con las normas
técnicas de valoracion, de conformidad con los valores fijados para determinar el
valor catastral de los inmuebles de naturaleza urbana en funcion de su coste de
reposicion, corregido en atencion a la antigiiedad y estado de conservacion de las
mismas

3.- Se entendera que no pueden conservarse los elementos mencionados cuan-
do se encuentren en uno de los siguientes supuestos:

a) Resultar necesaria su eliminacion para realizar las obras de urbanizacion
previstas en el planeamiento.

b) Cuando estén situados en superficie que no deba adjudicarse en el Pro-
yecto de Reparcelacion integramente a su propietario.

¢) Cuando al resultar un uso no residencial su conservacion sea incompati-
ble con la ordenacion, incluso como uso provisional.

d) Cuando el deficiente estado de conservacion del inmueble vaya en detri-
mento de la renovacion urbanistica del ambito.

4.- Las indemnizaciones que deban abonarse por causa del derribo de edifi-
caciones ¢ instalaciones del area seran tasadas en el Proyecto de Reparcelacion e
imputadas en concepto de gastos de urbanizacion (art. 123.1 b) de la Ley 5/
1999). Asimismo, las indemnizaciones referidas podran ser objeto de compensa-
cion con las cantidades adeudadas por el propietario a la Junta, derivadas de las
aportaciones ordinarias o extraordinarias que deba abonar a la misma en concep-
to de gastos de urbanizacion, que se reflejen en la cuenta de liquidacion provisio-
nal del Proyecto de Reparcelacion.

BASE OCTAVA.- EXTINCION O TRANSFORMACION DE DERE-
CHOS Y CARGAS

1.- Los titulares de derechos reales que no se extingan con la compensacion
seran adjudicatarios en el mismo concepto en el que lo fueron anteriormente por
aplicacion del principio de subrogacion real.

2.- Cuando no tenga lugar la subrogacion real, el acuerdo aprobatorio del
Proyecto de Reparcelacion producird la extincion de los derechos reales y cargas
constituidos sobre la finca aportada, corriendo la indemnizacion correspondiente
a cargo de los propietarios, fijandose el importe de dicha indemnizacion en el
mencionado Acuerdo.

3.- En los supuestos de subrogacion real, si existiesen derechos reales o car-
gas que se estimen incompatibles con el planeamiento, el acuerdo aprobatorio
del Proyecto de Reparcelacion declarara su extincion y fijara la indemnizacion
correspondiente a cargo de los propietarios.

BASE NOVENA.- OTROS DERECHOS QUE SE EXTINGUEN Y SU
INDEMNIZACION

1.- La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion supondra la ex-
tincion, «ope legis», de cuantos derechos arrendaticios y servidumbres prediales
pesen sobre las fincas integradas en el ambito de la UE — C1b del Plan General de
Ordenacion Urbana de Castejon de Sos.

2.- La valoracion derivada de la extincion de los derechos citados, integra-
dos en el ambito territorial de la UE — Cl1b del Plan General de Ordenacion
Urbana de Castejon de Sos, se efectuara en el propio Proyecto de Reparcelacion,
conforme a los criterios de la Ley de Expropiacion Forzosa, en concordancia con
la Ley 6/98, de Régimen de Suelo y Valoraciones, y se consideraran gastos de
urbanizacion.

3.- No seran objeto de indemnizacion los arrendamientos a precario o mera-
mente consentidos, en los que no se haya producido el pago periddico de alquiler
y las instalaciones con autorizacion provisional. A tal efecto, los propietarios o
quienes invoquen derechos arrendaticios deberan justificar su existencia en for-
may acreditar el pago de las rentas de alquiler con la presentacion de las facturas
y de las declaraciones fiscales correspondientes.

4.- Lavaloracion de los derechos reales y cargas sobre inmuebles se efectua-
ra con arreglo a las disposiciones expropiatorias y urbanisticas que determinen
su justiprecio, y subsidiariamente segtin las normas reguladoras de la figura juri-
dica del Derecho Administrativo o Civil, y en su defecto por las normas determi-
nadas en el Impuesto sobre Transmisiones y Actos Juridicos Documentados.

5.- No procedera indemnizacion cuando no exista perjuicio, bien porque la
propia ejecucion de la ordenacion da solucion a las funciones que desempefiaba
el derecho extinguido, o porque dicho derecho no resulte necesario a consecuen-
cia de la nueva ordenacion sin que se origine un minusvalor del predio dominan-
te. No existira perjuicio en el arrendamiento que pueda dar cumplimiento al pla-
zo acordado y no exista derecho de prorroga, o bien porque la inexistencia del
perjuicio se deba a cualquier otro motivo.

BASE DECIMA.- CONTRATACION DE LAS OBRAS DE URBANI-
ZACION.

La ejecucion de las obras de urbanizacion se haran por la Empresa o Empre-
sas que se determinen en virtud de acuerdo de la Asamblea General, consignandose
en el contrato de ejecucion de obras, ademas de las clausulas tipicas, las circuns-
tancias siguientes:

a) El compromiso de la Empresa de ajustarse, en el plazo y modo de ejecu-
cion, a los Proyectos de Urbanizacion, y de facilitar la accion inspectora de la
Administracion actuante y del Consejo Rector de la Junta respecto de las obras.

b) Los supuestos de incumplimiento que daran lugar a la resolucion del con-
trato, y las indemnizaciones a satisfacer por la inobservancia de las caracteristi-
cas técnicas o plazos de ejecucion.

¢) Modo y plazos de abono por la Junta de cantidades a cuenta de la obra
realizada mediante certificaciones de obra, que en todo caso se entenderan a
buena cuenta.

d) La retencion que pueda efectuar la Junta de cada pago parcial, como ga-
rantia de la ejecucion de las obras, retenciones que no seran devueltas hasta que
se hayan recibido definitivamente las obras.

¢) Controles de calidad de los materiales empleados en la obra.

BASE DECIMOPRIMERA.- COSTES DE URBANIZACION

1.- Los costes de urbanizacion se afrontaran en proporcion a los aprovecha-
mientos adjudicados a cada uno de los propietarios, de acuerdo con lo que se
prevea en el Proyecto de Reparcelacion.

2.- Hasta tanto se apruebe definitivamente el Proyecto de Reparcelacion, los
derechos y gastos se determinaran, con caracter provisional, de acuerdo con las
superficies aportadas por cada uno de los propietarios incluidos en la UE- Clb
del Plan General de Ordenacion Urbana de Castejon de Sos, regularizandose la
situacion contable una vez aprobado el Proyecto de Reparcelacion.

3.- Ademas de los costes previstos en las Bases Sexta, Séptima y Novena, se
consideraran costes de urbanizacion con cargo al sistema:

a) Los gastos originados por la redaccion y tramitacion del planeamiento;
elaboracion y tramitacion de Bases de Actuacion y Estatutos; Proyecto de
Reparcelacion; Proyecto de Urbanizacion, con todos los gastos necesarios para
su desarrollo; y cualesquiera otros resulten inherentes a la gestion urbanistica

b) Los derivados de la urbanizacion de los espacios publicos y privados de
uso publico previstos en el planeamiento urbanistico.

BASE DECIMOSEGUNDA .- PLAZOS Y FORMA DE PAGO DE CUO-
TAS.

1.- Las cuotas ordinarias y extraordinarias, y las derramas que procedan,
conforme a los Estatutos, seran satisfechas en el plazo méaximo de quince dias
desde el acuerdo que adopte al efecto el Consejo Rector.

2.- Transcurrido este plazo entraran en juego los efectos que establece el
articulo 38.2 de los Estatutos.

3.- El pago se hara normalmente en metalico; o mediante ingreso en cuenta
bancaria; pero, por acuerdo con el obligado, que debera aprobarse en Asamblea
General, podra sustituirse por la entrega de una parte de los terrenos de su apor-
tacion a la Junta, en la proporcion que corresponda a la cuota o cuotas.

4.- La transmision de terrenos en pleno dominio a la Junta implica que ella,
o el futuro adquirente de éstos, en su caso, acreditan la superficie correspondien-
te como aportada, aresultas de la actuacion de la Junta, en tanto que el transmitente
solo es participe por el terreno que retenga.
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BASE DECIMOTERCERA.- ENAJENACION DE TERRENOS POR
LA JUNTA.

1.- Con objeto de hacer frente a los gastos de urbanizacion, y en uso de su
caracter de fiduciaria, la Junta de Compensacion podra enajenar alguno o algu-
nos de los inmuebles aportados, previo acuerdo de la Asamblea General acerca
de la oportunidad de hacerlo y del precio, al igual que puede constituir gravamenes
reales sobre ellos.

2.- Sin perjuicio de la actuacion como titular fiduciaria antedicha, la Junta
podra enajenar, previo acuerdo de Asamblea en tal sentido de mas del 50 por
ciento de las cuotas de participacion, con iguales condiciones, cuantos terrenos
haya adquirido en uso de sus atribuciones.

3.- El adquirente queda subrogado en todos los derechos y obligaciones que
corresponderian al titular primitivo del terreno en relacion con la Junta de Com-
pensacion, y atendida la proporcion de los terrenos adquiridos respecto de la total
aportada por los miembros de la Junta.

4.- Si la adquisicion se verificara una vez convertido el terreno en solar, sea
a través de enajenacion por la Junta o en el supuesto de adjudicacion a Empresa
urbanizadora, se pactara lo procedente en cuanto a la atribucion del pago de
cuotas y gastos futuros; y, si se deja a cargo del adquirente, su cuantia se deter-
minara por la proporcion que guarde el valor de la finca con el total de las resultantes.

5.- En cualquiera de los supuestos de cesion de derechos por la Junta, los
miembros de la misma gozaran de un derecho de preferente adquisicion por el
precio y condiciones que se establezcan para dicha cesion.

BASE DECIMOCUARTA.- RESPONSABILIDAD DE LA JUNTA DE
COMPENSACION.

1.- La Junta de Compensacion sera directamente responsable, frente al
Ayuntamiento, de la urbanizacion completa de la Unidad de Ejecucion, tanto en
lo que respecta a las caracteristicas técnicas de las obras como en lo referente a
los plazos de ejecucion y transmision a la Entidad Local (de conformidad con el
art. 145 de la Ley 5/1999).

2.- En el supuesto de no completarse adecuadamente la urbanizacion de los
terrenos, la Administracion actuante podra acudir a la via de ejecucion forzosa
prevista en la legislacion vigente, con la posibilidad adicional de utilizar la via de
apremio. Asimismo, en caso de que se hubiera cometido alguna infraccion urba-
nistica, se estara a lo previsto en la normativa urbanistica, si bien la Junta podra
repercutir el importe de las multas al miembro o miembros que hubieran sido
causantes directos de la posible infraccion o hubieran tenido intervencion en la
misma.

3.- La Junta de Compensacion sera responsable ante cada uno de sus miem-
bros del daflo patrimonial que pudiera sufrir por la actuacion de aquella.

BASE DECIMOQUINTA.- GARANTIAS SUPLEMENTARIAS EN-
TRE LOS PROPIETARIOS

1.- Siempre que lo acuerde la Junta por unanimidad, los propietarios integra-
dos en la actuacion se obligan a constituir, a favor de la Junta de Compensacion,
aval bancario que garantice el pago del total de las cuotas que les correspondan
ante la misma, aval que se formalizara y entregara a la misma una vez aprobado
con caracter definitivo el Proyecto de Reparcelacion, y que ira disminuyendo a
medida que se abonen las certificaciones de las obras de urbanizacion.

2.- Asimismo, la Junta de Compensacion queda facultada para poder acor-
dar la constitucion de otras posibles garantias respecto a los importes correspon-
dientes a cada propietario para ejecucion de las obras de urbanizacion del Area.

BASE DECIMOSEXTA.- AFECCION REAL DE LOS TERRENOS.

1.- De conformidad con lo previsto en la normativa urbanistica, los terrenos
quedan afectos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de com-
pensacion, lo que se hara constar en el Registro de la Propiedad a instancia de la
Junta de Compensacion, mediante comunicacion a la que se unira la certifica-
cion administrativa de la constitucion de la Junta y de estar incluida la finca en la
UE — C1b del Plan General de Ordenacion Urbana de Castejon de Sos.

2.- Las fincas resultantes quedan afectas, con caracter real, al pago de los
costes de urbanizacion en la proporcion que corresponda, y en su dia al saldo
definitivo de la cuenta de dichos costes. Dicha afeccion se cancelara mediante
certificacion de la Junta de Compensacion, una vez pagados totalmente los cos-
tes y recibidas las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento.

BASE DECIMOSEPTIMA.- VALORACION DE LAS FINCAS RESUL-
TANTES Y ADJUDICACIONES.

Las parcelas resultantes se valoraran de acuerdo con el aprovechamiento real
determinado en el planeamiento urbanistico municipal, con criterios objetivos y
generales, considerando la edificabilidad en metros cuadrados que les correspon-
dan, sin que se establezcan coeficientes de ponderacion

BASE DECIMOCTAVA- CUANTIA Y FORMA DE ADJUDICACION
DE LAS FINCAS RESULTANTES.

1.- La adjudicacion de las fincas resultantes de la actuacion urbanizadora se
hara en el Proyecto de Reparcelacion entre los miembros de la Junta, al igual que
los restantes beneficios o cargas, en proporcion a las participaciones respectivas
de acuerdo con lo sefialado en las Bases Cuarta y Decimoséptima, atendidas las
previsiones que se efectiian a continuacion.

2.- Los terrenos libres (no edificados) de las parcelas se adjudicaran junto
con la superficie edificable de las mismas, sin alterar la valoracion de las fincas.

3.-No podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores
a las parcelas minimas edificables que se fijan en el planeamiento aplicable, o
que no reunan la configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion
conforme al planeamiento.

4.- Cuando no resulte posible la atribucion de finca independiente a un de-
terminado propietario o propietarios, bien por ser inferior el nimero de solares
resultantes al de titulares de fincas aportadas, o bien por la escasa cuantia de los
derechos de algtin propietario del area (se le haya adjudicado o no alguna otra
finca), tal adjudicacion se efectuara en proindiviso, expresandose en el titulo la
cuota correspondiente a cada copropietario, salvo que proceda la adjudicacion
en metalico, de acuerdo con lo previsto en la Base Vigésima. Los mismos crite-
rios se aplicaran en cuanto a los excesos cuando, por exigencias de la parcela-
cion, el derecho de determinados propietarios no quede agotado con la adjudica-
cion de parcelas independientes.

5.- La aportacion de fincas en situacion de indivision no determinara la ad-
judicacion de fincas resultantes en igual situacion, de manera que el Proyecto de
Reparcelacion podra adjudicar fincas independientes a cada cotitular siempre
que lo permitan las exigencias de la ordenacion y parcelacion resultantes.

BASE DECIMONOVENA.- MOMENTO Y CRITERIOS DE ADJUDI-
CACION.

1.- La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion, hecha por el
organo administrativo actuante, y una vez expedida certificacion administrativa
con el contenido determinado en el art. 113 del Reglamento de Gestion Urbanis-
tica, en la que se hagan constar las circunstancias relativas a las personas, dere-
chos y fincas a las que afecta el acuerdo de aprobacion, determinara la inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad de conformidad con el art. 6 del Real Decreto
1093/1997, y la subrogacion con plena eficacia real de las antiguas por las nue-
vas parcelas, estando tales adjudicaciones exentas fiscalmente, en los términos
que establece la legislacion vigente.

2.- En la formulacion del Proyecto de Reparcelacion se tendran en cuenta, en
lo posible, las solicitudes de los miembros de la Junta, manteniendo, como crite-
rio preferente, que la finca adjudicada esté situada en lugar proximo a la finca o
fincas aportadas por el interesado, procurando la localizacion de las adjudicacio-
nes en las areas de mayor participacion respectiva de cada propietario, y que
constituyan unidades de edificacion completas.

3.- Al estar obligados los miembros de la Junta a subvenir el pago de los
costes de urbanizacion de la mayor parte del terreno ordenado por el planeamiento,
la adjudicacion de finca urbanizada no modifica en absoluto dicha obligacién,
por lo que subsiste la afeccion real prevista en la Base Decimosexta.

BASE VIGESIMA.- SUPUESTOS DE COMPENSACION EN META-
LICO

1.- Cuando no sea posible la correspondencia exacta entre la cuota de parti-
cipacion de un miembro de la Junta y la cuota de adjudicacion en terrenos, el
defecto o el exceso se compensaran a metalico, siempre que la diferencia no sea
superior al 15 por 100 del valor de los terrenos que se le adjudiquen.

2.- Las compensaciones econdmicas sustitutivas y complementarias por di-
ferencias de adjudicacion que, en su caso, procedan, se fijaran atendiendo al
valor de las parcelas resultantes conforme a lo establecido en el apartado b) de
este mismo articulo, sin incluir los costes de urbanizacion.

3.- El estudio técnico que sefiale el precio medio de los terrenos, a estos
efectos, se reflejara en el Proyecto de Reparcelacion, junto con las concretas
adjudicaciones en metalico que se produzcan.

4.- Sera procedente también el pago en metalico cuando el derecho de un
propietario de la unidad ejecucion no llegase a alcanzar el 15 por 100 de la parce-
la minima edificable, estandose para el calculo de la suma a pagar y su sefiala-
miento a lo establecido en los dos numeros precedentes.

5.- En todo caso, se procurara que la atribucion de terrenos y metalico sea
proporcionada y equivalente entre todos los miembros de la Junta, por lo cual se
trataran de evitar adjudicaciones en terrenos que obliguen a posteriores
indemnizaciones sustitutorias en dinero a otros miembros.

6.- A los efectos anteriores, cuando se reduzcan los terrenos adjudicables,
por enajenacion directa de ellos por la Junta o por su atribucion a una empresa
urbanizadora, el derecho de los miembros de la Junta se transformara parcial-
mente en derecho a una compensacion en dinero, que supondra una reduccion
porcentual en la adjudicacion «in naturay», determinada por la proporcion que
exista entre el valor de los terrenos enajenados y el total.

BASE VIGESIMOPRIMERA.- MOMENTO DE EDIFICACION DE
LOS TERRENOS

1.- Enel caso de que convenga a los intereses generales de la Junta simultanear
las obras de urbanizacion y las de edificacion de algun terreno por cuenta de la
misma, y aunque ello no esté previsto en los Estatutos, podra acordarse asi en
Asamblea General, y el comienzo de la edificacion serd posible antes de conclui-
da la urbanizacion, en los términos que resultan de la legislacion urbanistica
vigente.

2.- Los mismos preceptos son de aplicacion a los terrenos adjudicados a
cada propietario, que podran, siempre que hayan sido aprobados definitivamente
y adquirido firmeza los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion, y previa
comunicacion al Consejo Rector de la Junta (con traslado del Proyecto de Edifi-
cacion visado), simultanear las obras de edificacion con las de urbanizacion,



1016

16 abril 2004

B.O.P.HU.-N.°71

siempre que se encuentren al corriente de sus obligaciones economicas con la
Junta, se garantice la reparacion de posibles defectos que se pudieran producir en
la obra urbanizadora y se aporten las garantias exigidas para la urbanizacion en
la normativa urbanistica vigente.

BASE VIGESIMOSEGUNDA.- CONSERVACION DE LA URBANI-
ZACION HASTA SU ENTREGA AL AYUNTAMIENTO

1.- Hasta tanto se produzca la recepcion de los terrenos y servicios por el
Ayuntamiento, la conservacion de la urbanizacion corre a cargo de la Junta de
Compensacion, estandose al criterio de proporcionalidad general entre los miem-
bros de la misma, aplicable a la distribucion de beneficios y cargas, para el pago
de cuotas de conservacion resultantes.

2.- En cuanto a los adquirentes de terrenos por cualquier titulo, las cuotas a
satisfacer, en relacion con las totales, vendran determinadas por lo dispuesto en
el apartado precedente, y seran siempre a cargo de cada uno de los adquirentes,
sin posibilidad de pacto en contrario con la Junta de Compensacion, como ex-
cepcion al principio general establecido en el numero 4 de la Base Decimotercera.

BASE VIGESIMOTERCERA.- TRANSMISION AL AYUNTAMIEN-
TO DE TERRENOS Y SERVICIOS

1.- El acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion pro-
ducira la cesion a favor del Ayuntamiento de Castejon de Sos de los terrenos de
cesion obligatoria y gratuita previstos en el Plan General de Ordenaciéon Urbana.

2.- La entrega de las obras de urbanizacion, e instalaciones cuya ejecucion
estuviere prevista, se producira en favor de la Administracion actuante dentro de
un plazo no superior a tres meses, contado desde la recepcion de las obras por la
Junta.

3.- La adjudicacion de fincas y cesion de terrenos a la Administracion ac-
tuante se formalizara en documento expedido por la misma, con las solemnida-
des y requisitos de las actas de sus acuerdos, y la cesion de obras e instalaciones
se reflejara en acta que suscribira con la Junta de Compensacion.

BASE VIGESIMOCUARTA.- DISTRIBUCION DE BENEFICIOS Y
CARGAS

1.-La liquidacion provisional de la obra urbanizadora contenida en el Pro-
yecto de Reparcelacion comprendera tanto el beneficio o pérdida como la parti-
cipacion que, en uno o en otro caso, corresponda a cada uno de los miembros de
la Junta. La fijacion del beneficio o pérdida se efectuara con arreglo a los crite-
rios de valoracion establecidos en las presentes Bases de Actuacion.

2.- La distribucién de los beneficios o pérdidas resultantes de la actuacion
urbanizadora de la Junta de Compensacion se hara teniendo en cuenta la relacion
de proporcionalidad, en valor, entre las fincas adjudicadas a cada uno de los
asociados.

3.- La proporcionalidad no se altera por la existencia de enajenaciones o de
expropiaciones de las que sea beneficiaria la Junta.

4.- La sefialada proporcion no queda tampoco alterada por el hecho de ha-
berse satisfecho alguna cuota con recargo de mora, ya que dicha cantidad queda
exclusivamente a beneficio de la Junta.

5.- Para la aportacion de cuotas futuras por parte de los asociados
adjudicatarios de solares, la primitiva proporcionalidad se entendera ahora refe-
rida a la que suponga el valor de las fincas adjudicadas respecto del total de las
resultantes.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA.-

Las presentes Bases se presentaran a tramitacion ante el Ayuntamiento de
Castejon de Sos conforme al art. 139 de la Ley 5/1999, y tendran eficacia una vez
aprobadas definitivamente, y publicado o notificado el correspondiente Acuerdo
de aprobacion.

Una vez recaido dicho acuerdo se procedera a la elaboracion del respectivo
Proyecto de Reparcelacion en los términos previstos en la normativa urbanistica
aplicable, conforme a lo dispuesto en las presentes Bases de Actuacion, con las
modificaciones que puedan introducirse en la tramitacion y aprobacion por parte
de la Corporacion Municipal.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA..-

Una vez aprobadas definitivamente las presentes Bases de Actuacion y los
Estatutos por los que se regulara la Junta de Compensacion de la UE — C1b del
Plan General de Ordenacion Urbana de Castejon de Sos, se procedera a la cons-
titucion formal de la Junta de Compensacion de dicha unidad de ejecucion en los
plazos legalmente previstos, y a instar la inscripcion de la citada Junta, posterior-
mente, en el Registro de Entidades Colaboradoras Urbanisticas de la Diputacion
General de Aragon.

Febrero de 2004.

PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE
LA UNIDAD DE EJECUCION UE-C1B DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE CASTEJON DE SOS
Febrero de 2004
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TITULO |

DENOMINACION, CARACTERISTICAS Y NORMATIVA DE LA
JUNTA DE COMPENSACION

Art. 1°.- DENOMINACION:

1.- Para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion UE-C1b del Plan General de
Ordenacion Urbana de Castejon de Sos, por el Sistema de Compensacion, se
articula la que se denomina Junta de Compensacion de la UE-C1b de Castejon de
Sos.

2.- La Junta de Compensacion se regira por lo dispuesto con caracter impe-
rativo en los articulos 138 a 145 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragoén (en adelante LUA), los articulos 157 a 185 y concordantes del RD 3228/
1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanis-
tica (en adelante RGU), los articulos 8 a 16 del Decreto 52/2002 del Gobierno de
Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/
1999, de 25 de marzo, Urbanistica en materia de organizacion, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios (en adelante ROPU) y
por lo sefialado en los presentes Estatutos y, con caracter supletorio, por la Ley de
Sociedades Anonimas.

Art. 2°.- DOMICILIO:

1.- Se establece el domicilio de la Entidad en la calle Inventor Bonet, nime-
ro 2, Valls (Tarragona).

2.- Este domicilio podra ser trasladado a otro lugar por acuerdo del Consejo
Rector, dando cuenta al Ayuntamiento de Castejon de Sos y al Registro de Enti-
dades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 3°.- OBJETO:

El objeto de la Junta de Compensacion es la ejecucion de la urbanizacion y
la pertinente actuacion urbanistica, mediante el Sistema de Compensacion, sobre
la Unidad de Ejecucion UE-C1b del Plan General de Ordenacion Urbana de
Castejon de Sos, conforme a la ordenacion prevista en el planeamiento de dicho
municipio.

Art. 4°.- FINES:

Son fines primordiales de la Entidad, para la consecucion del objetivo pro-
puesto, los siguientes:

A) Subrogarse, en su caso, en la posicion de la Comision Gestora del ambito,
a efectos de la tramitacion del Proyecto de Urbanizacion, asi como del Proyecto
de Reparcelacion.

B) La ejecucion de las obras de urbanizacion, hasta su recepcion, con carac-
ter definitivo, por la Administracion actuante.

C) Su actuacion, a todos los efectos, como Entidad Urbanistica Colaboradora.

D) La entrega de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

E) Solicitar a la Administracion actuante el ejercicio de la facultad de expro-
piacion forzosa, en beneficio de la Junta, tanto respecto de los propietarios que
no se incorporen en tiempo oportuno a la misma, como de aquellos que incumplan
sus obligaciones, en los supuestos que se contemplan en las Bases de Actuacion
y en la legislacion urbanistica.

F) Solicitar de la Administracion actuante el ejercicio de la via de apremio,
para el cobro de las cantidades adeudadas por los miembros de la Junta, o bien
proceder al ejercicio de las acciones judiciales ordinarias.

G) Incorporacion de los terrenos a la Junta, que no presupone la transmision
de propiedad, sino la facultad de disposicion con caracter fiduciario, quedando
afectos los terrenos al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

H) Formalizacion de operaciones de crédito para la urbanizacion, con la
garantia de los terrenos, para lo que, si se emitieren titulos, se cumplira lo dis-
puesto, para la constitucion de hipoteca en garantia de titulos transmisibles por
endoso o al portador, en el articulo 154 de la Ley Hipotecaria y sus concordantes,
sin que en ninglin caso pueda recaer ninguna carga de naturaleza real sobre los
terrenos de quienes ofrecieren el pago por sus propios medios.

I) La gestion y defensa de los intereses comunes de los asociados en la Junta
ante cualquier autoridad u organismo publico, Tribunales y particulares.

J) El gjercicio del derecho a exigir de las Empresas que prestaren los servi-
cios (salvo en la parte que, segun su reglamentacion, deban contribuir los usua-
rios) el reembolso de los gastos de instalacion de las redes de los servicios de
urbanizacion explotados en régimen de concesion administrativa.

K) La solicitud y gestion de los beneficios fiscales establecidos en la norma-
tiva urbanistica y cualquier otro que sea procedente.

L) Adjudicar las parcelas resultantes entre los miembros de la Junta.

M) El ejercicio de cuantos derechos y actividades correspondan, con base en
la legislacion vigente. )

Art. 5°.- ORGANO BAJO CUYO CONTROL ACTUA:

1.- La Junta de Compensacion actuara bajo control del Ayuntamiento de
Castejon de Sos.

2.- En ejercicio de la funcion de control y fiscalizacion, corresponde al Ayun-
tamiento:

A) Dar audiencia de los Estatutos y Bases de Actuacion a los propietarios no
promotores de la Junta, en su caso, para la formulacion de observaciones y para
su incorporacion a la misma, y dar audiencia en las alegaciones de estos a los
promotores, para su contestacion.
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B) Aprobacion de los Estatutos, de las Bases de Actuacion y de las modifica-
ciones que se acuerden por la Junta.

C) Designacion de representante en la Junta de Compensacion.

D) Aprobacion de la constitucion de la Junta y remision del Acuerdo y de la
Escritura de constitucion al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras,
para su inscripcion.

E) Ejercicio de la expropiacion forzosa, a beneficio de la Junta, respecto de
los terrenos de los propietarios no incorporados a ella o que incumplan sus obli-
gaciones, cuando estos Estatutos o las Bases prevean la expropiacion en caso de
incumplimiento.

F) Utilizacion de la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas
por cualquiera de los miembros de la Junta.

G) Resolucion de los Recursos de Alzada contra Acuerdos de la Junta.

H) Cuantas otras atribuciones resulten de la legislacion vigente.

Art. 6°.- EXPRESION DE LA UNIDAD DE ACTUACION

La delimitacion del ambito territorial de la UE-C1b viene determinada en el
Plan General de Ordenacion Urbana de Castejon de Sos, aprobado definitiva-
mente mediante Acuerdo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
de Huesca, en sesion celebrada el dia 30 de septiembre de 2002.

Art. 7°.- DURACION:

La Junta de Compensacion estara habilitada para comenzar sus funciones
desde su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, y
duraré hasta que sea cumplido totalmente su objeto, salvo que se produzca la
disolucion en los términos sefialados en el articulo 41 de estos Estatutos, y en el
art. 16 del ROPU

Art. 8°.- ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION:

1.- Los presentes Estatutos son las reglas de organizacion y funcionamiento
de la Junta de Compensacion; las Bases son las reglas de actuacion de la Junta.

2.- El Ayuntamiento sometera ambos documentos a la tramitacion adminis-
trativa prevista en la legislacion vigente.

3.- La modificacion de los Estatutos y las Bases requiere acuerdo en Asam-
blea General, votado favorablemente por miembros que representen, al menos,
mas del 50 por ciento de las cuotas de propiedad del ambito representada en la
Junta y habra de ser aprobada por el Ayuntamiento.

Art. 9°.-PROYECTO DE REPARCELACION:

En desarrollo de los criterios resultantes de las Bases se redactara el Proyecto
de Reparcelacion, en el que se reflejaran las fincas aportadas y resultantes, con
sus adjudicatarios, los terrenos a ceder al Ayuntamiento y el importe de las com-
pensaciones en metalico, si fueran procedentes. Aprobado el Proyecto por el Ayun-
tamiento, servira de titulo para la inscripcion de las fincas resultantes en el Re-
gistro de la Propiedad correspondiente.

TITULO I

SOCIOS Y CONSTITUCION DE LA JUNTA

Art. 10°.- REQUISITOS PARA INCORPORARSE A LA JUNTA:

1.- La Junta se compone de las personas fisicas o juridicas propietarias de
terrenos en la Unidad de Ejecucion UE-C1b del Plan General de Ordenacion
Urbana de Castejon de Sos, sean promotoras o adheridas a la misma.

2.- En su caso, los propietarios no promotores de la Junta podran incorporar-
se a ella durante el plazo de informacion publica que se convoque para la aproba-
cion de Estatutos y Bases de Actuacion, o en el plazo de un mes a partir de la
notificacion por el Ayuntamiento del Acuerdo de aprobacion municipal de los
Estatutos y Bases.

3.- La incorporacion se solicitara por escrito a través del Registro del Ayun-
tamiento, haciendo constar expresamente la adhesion a los Estatutos aprobados,
y la superficie y linderos de las fincas propiedad del solicitante, adjuntando la
documentacion justificativa de dicha propiedad.

4.- Para que la incorporacion surta efectos sera preciso que los propietarios
adheridos depositen en el plazo de quince dias desde que se les requiera por la
Junta, la cantidad necesaria correspondiente a gastos ya realizados, mas los im-
portes correspondientes a su actualizacion segun se precisara en los arts. 38 de
estos Estatutos, asi como los gastos de prevision inmediata, cantidad que no
podra ser superior a la ya satisfecha por los promotores, excepto en cuanto al
importe de su actualizacion, atendida la proporcionalidad de los terrenos perte-
necientes a unos y otros.

Art. 11°.- CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION:

1.- Determinados en forma definitiva los elementos personales, mediante la
oportuna certificacion de titularidad obtenida del Registro de la Propiedad, los
promotores convocaran a todos los propietarios para la constitucion definitiva de
la Entidad dentro del plazo que fije el Ayuntamiento, o en el plazo de un mes
desde el acuerdo de aprobacion definitiva de Bases y Estatutos, realizandose la
convocatoria mediante carta certificada o por cualquier otro medio en el que
quede constancia de su recepcion, al menos diez dias antes de la fecha previstay
sefialando en ella el objeto de esta convocatoria.

2.- La constitucion se hard mediante Escritura Publica, en la que deberan
constar:

a) Relacion de los propietarios

b) Relacion de las fincas de las que son titulares.

¢) Domicilio de la Junta de Compensacion.

d) Personas que se designen para ocupar los cargos del 6rgano rector.

e) Acuerdo de constitucion.

f) Estatutos y Bases de Actuacion.

3.- Los interesados que no otorguen la escritura podran consentir su incorpo-
racion en escritura de adhesion, dentro del plazo que al efecto se sefiale, y, si no
se adhieren, se les tendra por no incorporados a la Junta de Compensacion.

4.- Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones se trasladara al Ayun-
tamiento, que elevara el Acuerdo de aprobacion definitiva y copia autorizada de
la escritura, a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca,
para su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Art. 12°.- INCORPORACION DEL AYUNTAMIENTO:

El Ayuntamiento, como dérgano de control que es, designara un representan-
te, el cual formara parte del 6rgano rector de la Junta a los efectos y con los
derechos y obligaciones determinados en la legislacion urbanistica vigente.

Art. 13°.-TITULARIDADES ESPECIALES:

1.- Cuando las fincas pertenezcan a menores o incapacitados, formaran par-
te de la Junta sus representantes legales y la disposicion de tales fincas por la
Junta de Compensacion no estara sujeta a limitaciones de caracter civil.

Si se adjudican cantidades a los menores o incapacitados, se les dara el des-
tino que sefiala la legislacion civil, y si se adjudican inmuebles se inscribiran a
favor de los titulares registrales de las fincas aportadas.

2.-Encel caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares
habran de designar, con el pertinente apoderamiento notarial bastante, una perso-
na para el ejercicio de sus facultades como asociado, respondiendo solidaria-
mente frente a la Entidad de cuantas obligaciones dimanen de su condicion. Si
no designaren representante en el plazo que al efecto se sefiale por la Junta, sera
nombrado por ésta, con aprobacion municipal.

3.- Encel caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una perso-
na, teniendo otra cualquier derecho real limitativo del dominio, la cualidad de
miembro de la Junta correspondera a la primera, sin perjuicio de que el titular del
derecho real perciba el eventual rendimiento econémico.

Art. 14°.- TRANSMISION DE BIENES O DERECHOS:

1.- La incorporacion de los propietarios no presupone la transmision a la
Junta de la propiedad de los inmuebles, pero la Junta de Compensacion actuara
como fiduciaria, con pleno poder dispositivo sobre las fincas aportadas a la Com-
pensacion.

2.- La Junta de Compensacion sera beneficiaria de la expropiacion, tanto de
los bienes cuyos propietarios no se incorporen oportunamente a la Junta como en
caso de incumplimiento de las obligaciones contraidas, en los supuestos que se
enumeran en las Bases de Actuacion. En cuanto a la valoracion, se estara a lo
sefialado en las Bases y en la legislacion urbanistica.

3.- Los miembros de la Entidad Urbanistica podran enajenar terrenos, con su
participacion en la misma, con las siguientes condiciones y efectos:

a) El transmitente notificara en forma fehaciente a la Junta las circunstan-
cias del adquirente y las condiciones economicas de la transmision, a los efectos
de su necesaria constancia.

b) El adquirente, por cualquier clase de titulo, queda subrogado en los dere-
chos y en todas las obligaciones pendientes por razon de la participacion enaje-
nada, haciéndose expresa mencion de ello en el titulo de transmision.

¢) En los documentos de enajenacion de las distintas edificaciones privadas
que se construyan por los propietarios de suelo-promotores debera figurar la re-
serva del vendedor en cuanto al derecho de participacion en la Junta, ostentando
éste plena capacidad decisoria en el ambito de actuaciones y competencias de la
referida Junta hasta tanto se disuelva ésta o se transforme en Entidad Urbanistica
de Conservacion.

TITULO 1l
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA

Art. 15°.- DERECHOS DE SUS MIEMBROS:

A) Asistir por si, o por medio de representante, a las sesiones de la Asamblea
General, emitiendo su voto en proporcion al derecho o interés econdémico que
ostente, y presentar proposiciones y sugerencias. La representacion debera cons-
tar en escrito fehaciente y serlo para cada reunion.

B) Elegir a los miembros de los Organos de Gobierno y ser elegidos para el
desempefio de cargos.

C) Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicion sobre los terre-
nos o cuotas de su propiedad en los términos y condiciones que sefiala el articulo
precedente.

D) Recibir los terrenos que, como resultado de la aplicacion del sistema de
compensacion, les corresponden y las diferencias de adjudicacion en metalico.

E) Informarse sobre la actuacion de la Junta y conocer el estado de cuentas,
solicitando la exhibicion de recibos y justificantes, todo ello en las condiciones
que se acuerden en la Asamblea General.

F) Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos del Consejo Rec-
tor y Asamblea.

Para el ejercicio de sus derechos, los miembros de la Junta habran de estar a
lo sefialado en los Estatutos y Acuerdos de la Entidad asi como al corriente del
cumplimiento de sus obligaciones, incluidas las econdmicas.

Art. 16°.- OBLIGACIONES DE SUS MIEMBROS:



1018

16 abril 2004

B.O.P.HU.-N.°71

A) Poner a disposicion de la Junta los documentos acreditativos de su titula-
ridad y, en su caso, indicar las circunstancias de los titulares de derechos reales y
arrendaticios, con expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y gravamenes,
asi como informar sobre la existencia de bienes y derechos ajenos al suelo.

B) Seifialar un domicilio y sus cambios a efectos de notificaciones, para cons-
tancia en la Secretaria de la Junta.

C) Pagar los gastos de urbanizacion y las cuotas complementarias que se
giren, en proporcion al valor de su participacion y en los plazos establecidos.

D) Notificar a la Junta, con un mes de antelacion, el propdsito de transmitir
terrenos y su participacion en ella.

E) Regularizar la titularidad y situacion registrales de los terrenos aportados,
dentro de los plazos que sefiale el Consejo Rector (sin perjuicio de los plazos de
tramitacion registral necesarios para formalizar las inscripciones).

F) Permitir la ocupacion de sus fincas para la ejecucion de las obras de urba-
nizacion, depdsito de materiales e instalaciones complementarias.

G) Aportar aval bancario bastante al efecto de garantizar ante la Junta el
pago de la totalidad de los costes de urbanizacion correspondientes a su partici-
pacion en la misma, en cuanto asi se acuerde.

TITULO IV
ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION

Art. 17°.- ENUMERACION:

1.- Los Organos de Gobierno y Administracion de la Junta de Compensacion
seran:

A) La Asamblea General.

B) El Consejo Rector.

2.- También ostentaran facultades:

A) El Presidente.

B) El Vicepresidente.

C) El Secretario.

Art. 18°.- ASAMBLEA GENERAL: COMPOSICION Y CLASES:

1.- La Asamblea estara constituida por todos los miembros de la Junta de
Compensacion que estén al corriente de sus obligaciones, tendra caracter delibe-
rante y se reunird en forma ordinaria por lo menos una vez al afio, para aprobar la
Memoria, y Cuentas, asi como el presupuesto del ejercicio siguiente. Seran su
Presidente y Secretario los que lo sean del Consejo Rector, y formara parte de la
Asamblea el representante del Ayuntamiento.

2.- La Asamblea General podra reunirse con caracter extraordinario cuando
lo decida el Presidente, el Consejo Rector, o lo soliciten miembros de la Junta de
Compensacion que representen al menos 30 por ciento de las participaciones. En
este supuesto se ha de convocar la Asamblea en los quince dias siguientes a la
solicitud y celebrarse antes de otros quince dias. Estando reunidos todos los miem-
bros de la Junta, podra celebrarse la Asamblea, si se acuerda por unanimidad, sin
necesidad de convocatoria previa.

Art. 19°.- ASAMBLEA GENERAL: FACULTADES:

A) La designacion y cese de los miembros del Consejo Rector, la aprobacion
del presupuesto de cada ejercicio y el nombramiento de censores de cuentas.

B) El examen de la gestion comun y aprobacion, en su caso, de la Memoria
y cuentas del ejercicio anterior.

C) La modificacion de los Estatutos, sin perjuicio de la aprobacion posterior
por el Ayuntamiento.

D) La elaboracion de los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion.

E) Encargar a los profesionales competentes la redaccion de los instrumen-
tos urbanisticos necesarios para la gestion de la Unidad de Ejecucion UE-C1b.

F) La imposicion de derramas extraordinarias, para atender a gastos no pre-
vistos en el presupuesto anual.

G) Autorizar la formalizacion de actos dispositivos sobre los bienes y dere-
chos de la Junta. )

H) Acordar la constitucion de las garantias que puedan exigir los Organos
urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensa-
cion.

I) Acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de urbaniza-
cion.

J) Resolver sobre la incorporacion de Empresas urbanizadoras y acordar la
constitucion de sociedades con fines de urbanizacion o complementarios de la
misma.

K) Acordar la disolucion de la Junta de Compensacion, con arreglo a lo
previsto en el Titulo VI de estos Estatutos.

L) Autorizar la celebracion de Convenios Urbanisticos.

M) En general, cuantas facultades sean precisas para el normal desenvolvi-
miento de la Junta.

Art. 20°.- ASAMBLEA GENERAL: CONVOCATORIA:

1.- Las reuniones de la Asamblea General, ordinaria o extraordinaria, seran
convocadas por el Presidente, mediante carta certificada o por cualquier otro
medio que acredite la recepcion, remitida a los socios de la Junta con ocho dias
de antelacion, cuando menos, respecto a la fecha en que hayan de celebrarse.

2.- La convocatoria sefialara el lugar, dia y hora de la reunion, asi como los
asuntos que han de someterse a conocimiento y resolucion de la Asamblea, sin
que puedan ser objeto de examen otros asuntos distintos de los recogidos en la
convocatoria, salvo que se declare la urgencia por mayoria de cuotas de asisten-
cia.

3.- En la convocatoria de las Asambleas Generales Ordinarias se indicara, en
su caso, que en el domicilio social se hallan a disposicion de los socios la Memo-
riay cuentas del ejercicio anterior, con el informe de los Censores o el presupues-
to para el ejercicio siguiente, o la documentacion relativa a los temas a tratar.

4.- Las reuniones de la Asamblea General se celebraran en las dependencias
del Ayuntamiento de Castejon de Sos. )

Art. 21°.- ASAMBLEA GENERAL: CONSTITUCION:

1.- La Asamblea General quedara validamente constituida en primera con-
vocatoria cuando concurran a ella, por si o por representacion, socios de la Junta
de Compensacion que representen, al menos, mas del 50 por 100 de las cuotas de
participacion. Se entendera validamente constituida la Asamblea en segunda con-
vocatoria, cualquiera que sea el nimero de asistentes, transcurrida media hora
desde la primera.

2.- Los socios podran designar, por escrito y para cada reunion, a otras per-
sonas que les representen en la Asamblea, habiendo de designar las personas
juridicas una sola persona en su representacion, como igualmente los titulares de
inmuebles en proindiviso. )

Art. 22°.- ASAMBLEA GENERAL: FORMA DE ADOPCION DE ACUER-
DOS, COMPUTO DE LOS VOTOS Y QUORUM DE VOTACION:

1.- El Presidente del Consejo Rector, o quien estatutariamente le sustituya,
presidira la Asamblea General y dirigira los debates. Actuara como Secretario el
que lo sea del Consejo Rector o su sustituto.

2.- Los acuerdos se adoptaran por mayoria de cuotas, presentes o representa-
das; no obstante, los acuerdos de modificacion de los Estatutos, sefialamiento y
rectificacion de cuotas, e imposicion de aportaciones extraordinarias, requeriran
el voto favorable de miembros que representen mas del 50 por ciento de las par-
ticipaciones de la Junta, siendo necesario el 80 por ciento para acordar la disolu-
cion de la Junta, todo ello sin perjuicio de lo que se sefiala en estos Estatutos
respecto al quorum especial requerido para la adopcion de determinados acuerdos.

En este sentido se requerira el voto favorable de mas del 60 por ciento de las
cuotas de participacion en la Junta para la enajenacion de terrenos por la Junta de
Compensacion.

3.- Los acuerdos de la Asamblea seran inmediatamente ejecutivos, siempre
que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos y sin perjui-
cio de los recursos y acciones procedentes.

Art. 23°.- ASAMBLEA GENERAL: ACTAS.

1.- De cada reunion de la Asamblea General se levantara acta, que podra ser
aprobada en la misma reunion o en la siguiente, haciéndose constar en ella los
acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones celebradas.

2.- La Asamblea podra determinar que la redaccion y aprobacion del acta se
lleve a efecto por el Presidente y Secretario.

3.- Las actas figuraran en el Libro correspondiente (de Asambleas), debida-
mente diligenciado, y estaran firmadas por el Presidente y el Secretario .

4.- A requerimiento de los socios o de los d6rganos urbanisticos, debera el
Secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del conteni-
do del Libro de Actas. ) )

Art. 24°.- CONSEJO RECTOR: COMPOSICION Y DESIGNACION:

1.- El Consejo Rector estard compuesto por un Presidente, un Vicepresiden-
te y un Secretario, designados por la Asamblea General, un maximo de un Vocal
y el Vocal designado por el Ayuntamiento.

2.- A excepcion del Vocal de designacion municipal, y del Secretario, que
podran ser personas ajenas a la Junta, los miembros del Consejo habran de osten-
tar la cualidad de socios, considerandose igualmente como tales, a estos efectos,
los representantes de las personas juridicas o de las comunidades de bienes.

Art. 25°.- CONSEJO RECTOR: DURACION DE CARGOS:

1.- Los nombramientos de los miembros designados por la Junta tendran una
duracion de dos afios, si bien resulta admisible la posibilidad de reeleccion.

2.- En caso de fallecimiento, renuncia o acuerdo de cese de algiin miembro,
el Consejo designara un sustituto hasta la renovacion formal de cargos en la
siguiente Asamblea General.

Art. 26°.- CONSEJO RECTOR: FACULTADES:

1.- Son funciones del Consejo Rector:

A) La aprobacion de las actas de la Asamblea General.

B) La ejecucion de los acuerdos de la misma.

C) La administracion econdmica de la Junta de Compensacion.

D) La representacion juridica de la misma, debiendo adoptar los acuerdos
necesarios para el ejercicio de acciones judiciales en defensa de los derechos e
intereses de la Junta.

E) La proposicion de acuerdos a la Asamblea General.

F) El nombramiento y separacion, en su caso, del personal administrativo y
seflalamiento de su régimen de trabajo.

2.- Ademas de las antedichas, corresponderan al Consejo Rector cualesquie-
ra otras facultades le sean delegadas por la Asamblea.

3.- Cuando el numero de miembros de la Junta sea inferior a cinco, la Asam-
blea General asumira las funciones del Consejo Rector. )

Art. 27°.- CONSEJO RECTOR: ASISTENCIAY VOTACION:

1.- El Consejo Rector se reunira a iniciativa del Presidente o a peticion de
dos de sus miembros.

2.- La convocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar y del lugar, fecha
y hora de la Sesion, sera cursada por el Secretario, por carta certificada u otro
medio que acredite la recepcion, con un minimo de 5 dias habiles de antelacion.
Por razones de urgencia, dicho plazo podra reducirse hasta un minimo de 2 dias
habiles.
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3.- El Consejo quedara validamente constituido cuando concurran a la re-
union al menos dos de sus miembros, pudiendo delegarse la asistencia y voto en
alguno de los restantes miembros, siempre por escrito y para cada reunion.

4.- Los acuerdos seran adoptados por mayoria de votos, reconociéndose ca-
lidad de voto dirimente al del Presidente en caso de empate, y seran inmediata-
mente ejecutivos, sin perjuicio del ejercicio de las acciones y recursos que sean
procedentes.

5.- Las reuniones del Consejo Rector se celebraran en las dependencias del
Ayuntamiento de Castejon de Sos.

Art. 28°.- CONSEJO RECTOR: ACTAS:

1.- De cada Sesion del Consejo se levantara acta, en la que se haran constar
los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones, siendo aprobada en la
misma reunion o en la siguiente.

2.- Las actas figuraran en el Libro correspondiente del Consejo Rector, debi-
damente diligenciado, y seran firmadas por el Presidente y Secretario.

3.- A requerimiento de los socios o de los Organos urbanisticos, debera el
Secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del conteni-
do del Libro de Actas.

Art. 29°.- PRESIDENTE: NOMBRAMIENTO:

El Presidente sera designado por la Asamblea General y su nombramiento
tendra la duracion prevista en el articulo 25, pudiendo ser reelegido indefinida-
mente.

Art. 30°.- PRESIDENTE: FACULTADES:

A) Convocar, presidir, suspender y levantar las Sesiones de la Asamblea
General y del Consejo Rector, dirigir las deliberaciones y ejecutar y hacer cum-
plir los acuerdos.

B) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compen-
sacion y de sus Organos de Gobierno, pudiendo otorgar poderes a terceras perso-
nas para el ejercicio de dicha representacion con la conformidad del Consejo
Rector.

C) Autorizar las Actas de la Asamblea General y del Consejo Rector, las
certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

D) Ejercer, en la forma que el Consejo Rector determine, cualesquiera acti-
vidades bancarias que exija el funcionamiento de la Junta.

E) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la
Asamblea General o el Consejo Rector.

F) Debera dar cuenta de sus actuaciones al Consejo Rector y a la Asamblea,
en su caso.

Art. 31°.- VICEPRESIDENTE: NOMBRAMIENTO:

El Vicepresidente sera nombrado en igual forma y por el mismo periodo que
el Presidente.

Art. 32°.- VICEPRESIDENTE: FACULTADES:

A) Ejercer todas las facultades que corresponden al Presidente, en los casos
de vacancia, ausencia o enfermedad de éste, e igualmente en los supuestos de
dimision, cese o fallecimiento, hasta que se produzca la pertinente renovacion de
sus cargos, de conformidad con lo previsto en estos Estatutos.

B) Sustituir al Presidente en los casos en que éste le delegue sus funciones.

Art. 33°.- SECRETARIO: NOMBRAMIENTO:

El Secretario sera nombrado en igual forma y por el mismo periodo de tiem-
po que el Presidente y, en el caso de cese, vacancia o enfermedad, el cargo sera
desempefiado por un miembro del Consejo Rector designado por su Presidente.

Art. 34°.- SECRETARIO: FUNCIONES:

A) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo Rector.

B) Levantar Actas de las Sesiones, transcribiéndolas en el Libro de Actas
correspondientes.

C) Expedir certificaciones, con el visto bueno del Presidente.

D) Llevar una relacion de los miembros integrantes de la Junta de Compen-
sacion, con expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de in-
corporacion, cuota de participacion y numero de votos, y cuantos datos comple-
mentarios se estimen procedentes.

E) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por su naturaleza o
entidad proceda, los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector y, en
su caso, a los o6rganos urbanisticos competentes.

TITUOV
APORTACIONES Y MEDIOS ECONOMICOS

Art. 35°.- APORTACIONES: CLASES:

Las aportaciones de los miembros de la Junta estan constituidas:

A) Por la totalidad de los terrenos y derechos afectados por la actuacion.

B) Por las cuotas ordinarias y extraordinarias.

C) Por el producto de la venta de inmuebles efectuada por la Junta de Com-
pensacion.

D) Por los terrenos expropiados.

Art. 36°.- APORTACION DE TERRENOS:

1.- La participacion inicial en los derechos y obligaciones comunes, y la
consiguiente adjudicacion de parcelas resultantes de la urbanizacion, viene de-
terminada por el valor de las fincas aportadas por cada uno de los propietarios,
calculado en la forma que sefialan las Bases de Actuacion.

2.- Si los terrenos estuvieren gravados con alguna carga real o personal que
afectare a la Reparcelacion, el propietario afectado habra de compartir con el
titular del derecho real la cuota atribuida. Sino se declara la carga, o si las decla-

raciones no se ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar seran a
cargo del propietario que hubiere incurrido en omision, y el valor de las parcelas
que le correspondan quedara afectado en el importe correspondiente. La omi-
sion, error o falsedad en estas declaraciones no podra afectar al resultado objeti-
vo de la reparcelacion.

Art. 37°.- CUOTAS: SUS CLASES:

1.- Son cuotas ordinarias las destinadas a sufragar los gastos generales de la
Junta, que se recogen y aprueban en los presupuestos anuales.

2.- Son cuotas extraordinarias las que se decidan y fijen en acuerdos especi-
ficos de la Asamblea General. )

Art. 38°.- CUOTAS: CUANTIAY PAGO:

1.- El importe de las cuotas serd proporcional a la participacion de cada
miembro de la Junta, excluido el Ayuntamiento.

2.- El pago se realizara en el plazo maximo de un mes desde que se practique
el requerimiento por el Presidente, o por aquel en quien delegue a dicho efecto, y
su falta producira las consecuencias siguientes:

a) Un recargo anual equivalente del interés legal del dinero mas cuatro pun-
tos, si se pagase la cuota en el plazo de un mes desde el vencimiento del plazo
seflalado en el requerimiento.

b) Pasado este plazo, se instara del Ayuntamiento la utilizacion de la via de
apremio, o se utilizara la via judicial.

c) Lautilizacion de la expropiacion forzosa por parte del Ayuntamiento (siendo
beneficiaria la Junta), una vez transcurridos los plazos de pago voluntario, si en
anterior ocasion ha sido preciso acudir a la via de apremio para el cobro de algu-
na cuota.

d) Terminado el plazo voluntario de pago, y hasta que se hagan efectivas las
cuotas adeudadas, el socio moroso quedara en suspenso en el ejercicio de sus
derechos en la Junta de Compensacion.

¢) La imposibilidad de obtener la correspondiente licencia urbanistica.

Art. 39°.- PAGO DE CUOTAS ANTERIORES A LA CONSTITUCION DE
LAJUNTA:

1.- Habida cuenta que los pagos efectuados por los Promotores, previamente
a la constitucion de ésta, constituyen costes de urbanizacion a cargo del sistema,
se procedera a su incorporacion en forma en la contabilidad de la Junta, debida-
mente acreditado su importe con los documentos contables procedentes.

2.- Acreditado fehacientemente el impago o la mora de propietarios en el
pago de los costes de urbanizacion en el periodo previo a la constitucion de la
Junta, una vez constituida ésta se procedera a la utilizacion de los medios de
apremio del art. 38, con el recargo previsto en el citado articulo, aplicado desde
los quince dias siguientes al requerimiento de pago.

TITULO VI
RECURSOS, DISOLUCION Y LIQUIDACION

Art. 40°.- IMPUGNACIQN DE LOS ACUERDOS DE LA JUNTA:

1.- Los acuerdos de los Organos de la Entidad son ejecutivos y no se suspen-
derén por su impugnacion - salvo que asi lo acuerde el 6rgano que deba resolver
el recurso -, que sera posible a través de los recursos siguientes:

a) Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados, en el plazo de
quince dias habiles desde su notificacion, ante la Asamblea General, que debera
resolver en el plazo de dos meses, transcurrido el cual se entendera desestimada
la impugnacion.

b) Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o por silencio, cabe
recurso de alzada ante el Ayuntamiento, en el plazo de un mes desde su notifica-
cion o desde la desestimacion presunta por silencio administrativo.

2.- No esta legitimados para la impugnacion quienes hubiesen votado a fa-
vor del Acuerdo, por si 0 por medio de representante.

Art. 41°.- NORMAS SOBRE SU DISOLUCION:

a) Por mandato judicial o por prescripcion legal.

b) Cuando la Junta haya realizado el objeto para el que se cred.

¢) Mediante su transformacion en Entidad de Conservacion.

d) En forma voluntaria, por acuerdo de la Asamblea General, adoptado por
mayoria del 80 por 100 de cuotas, sin perjuicio del cumplimiento, por subroga-
cion de cada uno de los miembros de la Junta, en funcion de su cuota de partici-
pacion, de las obligaciones contraidas y de las responsabilidades subsidiarias a
que pudiera haber lugar. La disolucion voluntaria daré lugar a la extincion de la
personalidad juridica o a la transformacion de la Junta en Sociedad civil o mer-
cantil.

En los supuestos b), ¢) y d), la disolucion habra de ser aprobada por el Ayun-
tamiento constando acreditado el cumplimiento de sus obligaciones.

Art. 42°.- NORMAS SOBRE SU LIQUIDACION:

Cuando se extinga la personalidad juridica, tendra lugar la liquidacion de la
Junta, en la forma siguiente:

a) El Consejo Rector procedera a la liquidacion con observancia de las ins-
trucciones dictadas especificamente por la Asamblea General.

b) El patrimonio que pueda existir en terrenos, derechos o metalico, se dis-
tribuira entre los asociados en proporcién a su participacion en la Entidad Urbanistica.
TITULO VII
DISPOSICIONES FINALES

UNICA:

1.- En lo no previsto en los presentes Estatutos, se aplicara la legislacion
urbanistica en vigor, y, en su defecto, la legislacion sobre Sociedades Andnimas
vigente.

Febrero de 2004.
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